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Magdalena ZAEECKA-MYSZKIEWICZ?
PolitechnikaSlaska

TYPOLOGIA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ

1. Wprowadzenie

Typologia, nauka o typach, jest jednotEe zabiegiem systematyzoym,
polegagcym w architekturze na wyhdianiu typow rozwjzan projektowych,
dokonywania poréwnywiaposzczegoélnych rozywai z rozwigzaniem obranym jako
typ, grupowaniu, poemkowaniu i dzieleniu wedtug typéwPodejmujc tematyk
typologii zabudowy mieszkaniowej podstawowym pyeamj na ktore naky sobie
odpowiedzié jest pytanie odom, czym w ogéble jestaV stownictwie angielskim
wiasne siedlisko mieszkaniowe (,homegcty s¢ z pogpciem ,house”, podczas gdy
Jflat” oznacza mieszkanie w wielorodzinnym domuawestugc to rozr&nienie, w
jezyku polskim trzeba ,domem” naz#&dom jednorodzinriy ktéry jest przedmiotem
tego artykutu. Zabudowa jednorodzinngdbie rozpatrywana w nim jako struktura, w
ktorej nie wysgpuje spétrzenie mieszkd a uklady i wynikajce z nich typy
zabudowy jednorodzinnej — jego tematem wgman.

Przedstawione kolejne klasyfikacje i podziatyddp dotyczy¥ przede wszystkim
réznic w uktadach przestrzennych omawianej zabudowgdziej ledg uwzgkdniat
ich jednostkowe sposoby formowanie czy ragania funkcjonalne. Podane
klasyfikacje i ich opisy &dag podane tak, jak zostaty sprecyzowane przez ichréwt
w literaturze przedmiotu. Natg mie¢ jednak na uwadzez wicksza¢ klasyfikacji nie
posiada objgien, a kolejne terminy ¢®sto pojawiag Sic bez poprzedzagych
rozwazania definicji. Opisy rzadko uzupetniang sustracjami, ktore z pewroig
pomoglyby scharakteryzowaomawiane typy zabudowy. €sto zamieszczanegs
natomiast modelowe projekty domow o przyktadowyakwigzaniach funkcjonalno —
przestrzennych,dolgce ilustracj danego, przygtego przez autora typu zabudowy.

1 Opiekun naukowy: dr hab.4rarch. Jan Pallado, prof. nzw w P$l.
2[2], s.41

3[1], s.22



508 M. Zag¢cka-Myszkiewicz

2. Istniejace klasyfikacje i podziaty zabudowy jednorodzinnej

Istnieje wiele niejasn@i wokét podziatu budownictwa jednorodzinnégo
Pierwsz, ogolm klasyfikacp, ktdra wzbudza wiele kontrowersji jest podziat
zabudowy jednorodzinnej ze wedu na jej lokalizag, na tak zwane domy miejskie
I wiejskie. Pewna grupa osoéb twierdze wymienione grupy domow powinny ¢
sie znacaco w swoim wygldzie oraz rozwjzaniach funkcjonalnych, lecz nale
mie¢ swiadoma¢, iz réznice w projektowaniu i realizacji domkow jednoradaich w
réznych warunkach polegajgtownie” - szczegoélnie wspolcree — ,na sposobie
Zycia ich wiacicieli - uzytkownikow.

W ,Podreczniku projektowania architektoniczno — budowlariegautorstwa
Ernsta Neuferta znajdujsie dwie gtdbwne klasyfikacje omawianych obiektow.
Pierwsza skoncentrowana jest przede wszystkim nazawmku ranic wzgkdem
usytuowania domow na dziatce, druga natomiast @piggpowe rodzaje zabudowy
mieszkaniowé&j Poszczegdlne klasyfikacje majdmienne kryteria podziatu. Pierwsza
dzieli domy jednorodzinne na: wolnosfog, blzniacze, szeregowe oraz domy w
zabudowie zespotowej, atrialnej. Podziat uwidocmgigest w tabeli okrdajacej
migdzy innymi minimalne gabaryty dziatki budowlanejadvymienionych typéw
zabudowy jednorodzinnej, gdzie kolejne jej warianity $ scharakteryzowane. Druga
klasyfikacja rozrania domy blgniacze — gdzie segmenty szesto tym samym typem
domu oraz domy szeregowe — ciome jako jednolity zesp6t domoéw w szeregu,
sktadajcy sk z jednakowych lub wariantowych typéw dorhéivalej wymienia si
oddzielnie domy atrialne i zabudowzespotows. Pierwsz opisuje s¢ jako
indywidualrg lub jednoroda pod wzgédem wariantowania rozegzan, drug
charakteryzuje jako najegciej realizowag wedtug jednolitej koncepcji projektowe].
W tej klasyfikacji pojawia si tez typ domu w zabudowie miejskiej, czygdnorodny
typ domu w szeregu sktaday sk z jednakowych lub wariantowych typéw doméw lub
szereg indywidualnie zaprojektowanych dofhd@o ciekawe, w drugiej klasyfikacji
nie pojawia s typ domu jednorodzinnego wolnosfoggo, a dodatkowo analizg,
podane definicie nie zauwa St wyraznej ranicy pomedzy typem domu
szeregowego i domu w zabudowie miejskiej. Ponadmmpsach podanej klasyfikaciji

418], .106
5tamze, s.106
6 [6], s.237
" tanve, s.237
8 tanve, s.237
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odnajdujemy podziaty na zabudewotwarty i zamkngtg, lecz nie znajdujemy
terminologii w czym ta otwartd czy zamkn¢tos¢ miataby by odzwierciedlona.

W kolejnych rozwaaniach na temat ksztaltowania zespotéw mieszkarabywy
przedstawionych przez Hapiihdamczewsk — Wejchert, wprowadza esipodziat na
domy jednorodzinne wolnostme, segmenty w domu szeregowym, dwurodzinnym, a
nawet czterorodzinnym. Podkleno take, ze wystpuje ,potrzeba uposgkowania
poje¢”, gdyz pojawiap Si¢ propozycje zabudowy w postastruktury mieszkalnej
ptaskiej (zabudowy dywanow®j) Analizupc kolejne przyktady realizacji
wykorzystano terminy takie jak uktady atrialne, cdwuatrialne oraz zabudowa
zespolona, ktar ttumaczy s jako polgczomy w niewielkie skupisk& Oprocz
przytoczonego powej podziatu zabudowy nie ma dodatkowych definigisogcych
wprost wymienione typy domoéw jednorodzinnych.

Autorzy publikacji ,Nasz dom” natomiast,Zw jej pierwszym rozdziale stwierdaaj
iz domki jednorodzinne budujeesczsto w zabudowie zwartemapc na myli
opozycg do struktur doméw wolnostgjych. Wignie dlatego jako gtowny podziat
podaj: domki dwurodzinne, szeregowe i atridtheW dalszej casci rozwaan
zwrocono uwag na zespotowe projektowanie tej zabudowy, gdzie iegpiona jest
kolejna grupa budynkéw — o formie tarasowej. W tymaypadku, tak jak poprzednio,
brak dokiadnego wyszczegolnienia charakterystydangech omawianych grup
zabudowy. Dodatkowo jednak, wyszczegolnigzsibudow tancuchowva, opisan jako
specyficza forme szeregowych domoéw jednorodzinnych

Termin doméw tacuchowych pojawia sitakze w rozwaaniach Anny Kossak —
Jagodziskiej na temat ewolucji domu, gdzie jest zdefiniawgako uktad doméw
pomiedzy ktorymi znajduj sie garae. Oprécz wspomnianego typu zabudowy
wymieniane § domy jednorodzinne: wolnostme, blizniacze — scharakteryzowane
jako takie, ktére majwspodlny sciane z jednym gsiadem?® oraz szeregowe — opisane
jako stykajce sk scianami z gsiednimi domamf. Przedstawiony podziat w prosty
sposob charakteryzuje, podstawowe typy zabudowyojexizinne;.

Kolejna klasyfikacja, autorstwa Wiadystawa Korzevs&iego, wyodgbnia cztery
podstawowe grupy zabudowy, lecz jakek®za¢ opisanych wczaie] segregacii

9[1], s.22
Ltamve, s.24
110g], s.11
2tamze, s.58
3[5], 5.54
“tanve, s.54
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zabudowy nie posiada klarownych definicji poszczegéh typow. Domy
wolnostopce okrégla mianemtypu mieszkania idealnetfp ktéry ma umaliwié
spetnienie podstawowych wymagaolejng opisam grupm s3 domy blizniacze, gdzie
sugeruje si tamanie tradycyjnej, nieelastycznej zasady symséijmenté¥. Trzeci
typ zabudowy reprezentyjdomy szeregowe i t@uchowe, a czwayt atrialne i
dywanowe. Charakterystyka struktuhéachowych pokrywa siz opisag powyzej, a
forma zabudowy dywanowej przedstawiona jest jakmlegja zabudowy atrialnej
poprzez jej zagszczenie, ado catkowitego zaniku atrium.

Na stronie ,densityarchitecture”, gdzie opublikowafragment opracowania Maji
Baldei i Cristiana Dumitrescu opisano pgdtonfiguracji zabudowy jednorodzinnej w
formie modelowe]. Rozwzania zacgto od wymodelowania pojedynczej jednostki
mieszkaniowe] — ok&one] jako dom indywidualny. Naginie poprzez mnenie

I taczenie jednostek mieszkaniowych stworzono kolejkiady takie jak: ,attached
houses”, czyli domy petzone oraz wersj tych doméw utaonych wokot
wewretrznego dzieddca. Kolejnym typem g ,row houses” bdace domami w
rzgdach z wyrénieniem osobnego typu z indywidualnymi dziegzmi, typu w
uktadzie rzdowym tamanym oraz uktadéwedowych spitrzonych.

Podzialy zabudowy mieszkaniowej mma znaleé¢ réwniez w publikacjach
zagranicznych. Na szczegglawag zastuguje ,Housing design, A manual”, w ktorej
autorzy wyszczegolnigj ,detached house” — domy wolnostog, ,row” — szeregowki
oraz zabudow ,clustered low-rise”- nisk skupiory oraz ,mat’- o formie maty. Do
zabudowy niskiej skupionej zaliczag sbudynki, w ktorych przynajmniej 1 z nich
polaczony jest 2 gsiadupcymi scianami z 2 innymi domami, fognmaty natomiast
przyjmuj obiekty podczone nie tylko na diugoi, ale take na gébokasci zabudowy,
tworzac tym samym struktgrprzestrzengztozong z wielu indywidualnych domoéw.
Préby klasyfikacji jednostek mieszkalnych ina take odnale¢ w ogolnodosipnych
zrodtach internetowych. W wolnej encyklopedii zaraigmonej w globalnej sietiw
dziale typologii architektury mieszkaniowej dotycej budownictwa jednorodzinnego
rozr&niono domy jednorodzinne: wolnosiog — usytuowane jako niezatee od
innej zabudowy z wyo@bnionymi maksymalnie dwoma mieszkaniami; w zabu@owi
blizniaczej — gdzie dwa budynki, o ukladach niekoniezaymetrycznych, stykajsic
jedmg ze scian zewmtrznych, a pozostate trzy zlokalizowang swobodnie; w
zabudowie szeregowej — grupa ta obejmuje takbudow, w ktorej dwie sciany

15[4], 5.375
16 tamve, s.375
17 [11]
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zewretrzne budynku przyleggajdo sisiednich budynkow, a pozostate dwie twprz
elewacg wejsciowg i tylng; w zabudowie atrialnej - ktorej oldleno skrajny
przypadek budynku, nie posiageg¢go elewacji zewgtrznych, z déwietleniem od
wewretrznego atrium.

Przedstawione klasyfikacje maswoje bezp&rednie lub pérednie odzwierciedlenie
w ustawie ,Prawo budowlane”, w ktérej opisano buelymieszkalny jednorodzinny
jako budynek wolnostggy albo budynek w zabudowie Zbiiaczej, szeregowej lub
grupowej, stdgcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stagmykonstrukcyjnie
samodzieln catasé, w ktérym dopuszczaeswydzielenie nie wcej ng dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego iallokwytkowego [...J8.
Poszczegllne typy zabudowy nie gdnak opisane. Wydawaby se mogto, ze
wiekszas¢ autoréw przyjmuje jako oczywist definicie przyjetych przez siebie
podziatéw, przez co pomi@w swoich rozwaaniach kwess, kryteriow podziatéw
typologicznych, ale i tade charakterystykposzczegodlnych typow zabudowy.

3. Typologia zabudowy jednorodzinnej

We wszystkich oméwionych wcgeiej klasyfikacjach bezgoednio lub pérednio
wymienia s¢ domy jednorodzinne wolnost@e, w zabudowie biniacze] oraz
szeregowe. Mima przyjé, iz 3 to podstawowe — pierwotne - typy zabudowy, ktére
poprzez modyfikacje, jaky¢zenie czy rozsuecie, utworzytynowe typyktére okréla
sie jako zabudowa: atrialna, dywanowa, zespotowakgiralna ptaska - czy jak w
prawie budowlanym - grupowa. Roja te jednake dotycz rdznych kryteriow
podziatu zabudowy i nie pozwadapa wyznaczenie jednoznacznej typologii. Pixyj
zatem dlanowych typowzabudowy nowe terminy — zabudowa jednorodzinna
ptaszczyznowa oraz grupowa, w oparciu o kryteriuppssbu dczenia domow
jednorodzinnych w zabudaw W tabeli 1 przedstawiono przyg typy zabudowy
jednorodzinnej w postaci modelowej. Pgdjtakze prole klasyfikacji zabudowy w
aspekcie rozwzan uktadu przestrzennego oraz perforacji zabudowy &u c
umiejscowienia dotychczas funkcjonaych definicji w wynikowych polach tabeli.
Klasyfikacje podtypéw zabudowy jednorodzinnej stemro na podstawie typologii
zabudowy zespolu mieszkaniowego wielorodzinnego, ra@pvanego przez
Aleksande Witeczek!® na zasadzie cech przeciwstawnych ouampetniono

18110], Rozdziat 1, Art.3, pkt 2a, s. 2
1919], 5.30
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Typy zabudowy Tabela 1

zabudowa wolnostojaca blizniacza szeregowa  plaszczyznowa  grupowa

uklad przestrzenny

H N H BEl BN EEEEE BEEEEE B B B
rygorystyczna | [ [ ] ] H u
H N H HE BN BEEEEE H E N
swobodna ..... u_u H
- N g H'mgm af &
P 4 ny, ve¢ )
perforacja

H N Al Bl EEEEE BEEEEE N

EEEEN _

H B Al BN BEEEEE |

O OF BT OFETEFE DOFETH W

perforowana THOFD N

L. - a

Opracowanie: autorka.

dodatkowymi segmentami rozywian, charakterystycznych dla wspoiczesnej

architektury domow jednorodzinnych.

Przygte zalaenia dla kolejnych typow domu jednorodzinnego Kszj@ si

nastpujaco — dom, z wyodibnionymi maksymalnie 2 mieszkaniami, w zabudowie:

= wolnostojacej nie jest powdzanyzadm $ciarg z siadupcym domem,

= blizniaczejma 1 wspodlg sciare z 1 gsiadupcym domem,

= szeregowejposiada 2 wspolne przeciwlegi@any, kada z 1 gsiadupcym domem
lub 1 wspdln sciare z 1 gsiadupcym domem w przypadku domu usytuowanego
na skraju szeregu,

» ptaszczyznowejma wspoélne 3 lub 2 styczn&iany, kada z 1 gsiadugcym
domem, odpowiednio w lokalizacjisrodkowej lub skrajnej w uktadzie
rygorystycznym, (alternatywnie ma wspolnes@any z 3, 4 lub 5 gsiadupcymi
domami lub 2 stycznesciany wspolne z 2 albo 3asiadugcymi domami,
odpowiednio w lokalizacjtrodkowej lub skrajnej w uktadzie swobodnym),

= grupowej ma minimum 2 dowolné&ciany lub nareniki wspdlne z przynajmniej 2
sagsiadami, ewentualnie ma 1 wspgkctiare lub naranik z 1 gsiadupcym domem
w lokalizacji skrajnej.
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Poprzez termiriciana rozumie giw powyzszej typologii jedn sciare lub cigg scian
zewretrznych obiektu wyznaczgych jeden kierunek.
Druga cz$¢ tabeli 1 pokazuje przyktadamklasyfikacg przyjetej typologii podzielon
w aspekcie perforacji domu jednorodzinnego na zabwgd petrg — bez wyc¢
I uwypuklen oraz perforowas — z wyckciami, najczsciej w formie atriow. | tak na
przyktad szeroko rozumign zabudow ,atrialng” mozna sklasyfikowa jako
zabudow ptaszczyznow perforowan.

Przedstawion typologe mazna klasyfikowg pod wzgédem wielu innych
aspektow — cech, ktore dotychczas byly przypisapkot do jednej grupy
typologicznej budynkéw, jak na przyktad wspomniatia do zabudowy dywanowej.

4. Podsumowanie

Przeanalizowano istnigje klasyfikacje i podziaty mieszkaniowe) zabudowy
jednorodzinnej, ktore pozwolity sprecyzofvanows, bardziej ogolg typologi
zabudowy domow jednorodzinnych, kiorozwijajgc i uszczegOtawiak mazna
uczynt praktycznym nargziem opisu wspoéiczesnej architektury domow
jednorodzinnych.
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TYPOLOGIA ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ
Streszczenie

Tematem wiodcym tego artykutu jest zabudowa jednorodzinna, y&jady
i wynikajgce z nich typy. Przeanalizowane zogtastniegce klasyfikacje i podziaty
mieszkaniowej zabudowy jednorodzinnej, ktore pozvegrecyzowé nows, bardziej
0go6lm  typologe zabudowy doméw jednorodzinnych, kér rozwijajac
I uszczegOtawiac mazna uczynt praktycznym narglziem opisu wspolczesnej
architektury domow jednorodzinnych.

ONE - FAMILY HOUSING TYPOLOGY

Summary

The leading theme of this article are one-familyuses, its systems and the
resulting types. There will be analysed existingsslfications and divisions of one-
family housing, which will specify a new, more gealelypology of houses, which by
its developing and refining we can make a practioal to describe contemporary
architecture of one-family housing.



