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MAGDALENA ZAt. ECKA-MYSZKIEWICZ mgr inz. arch.”

ARCHITEKTURA SOCJALNA.
ZABUDOWA JEDNORODZINNA.

WPROWADZENIE

"Habitat, w szerokim rozumieniu, oznacza biotogdBsko, czyli miejsce i przestragktore za-
pewniap zasiedlagcym je organizmom okénego gatunku najdogodniejsze warunki egzystencji”
[11]. Zestawienie tego pgjia z architektur socjal sprawia, 1 taczymy ze solp mazna pokusi sie
o stwierdzenie, przeciwstawne pdp. Z jednej strony jest mowa 0 "najdogodniejszyerunkach
egzystencji" [11], a z drugiej o zaspokajaniu, zazxaj, minimalnych potrzeb miesziaw. Efektem
takiego zestawienia me byt definicja mowjca o tworzeniu takiej zabudowy mieszkaniowej, ktéra
pomimo ograniczonych, egto do minimum, przestrzeni zapewni jej mieszian najdogodniejsze
warunki dozycia.

Funkcjonugce definicje zwizane z omawianym pggiem oraz znaczenie skali zabudowy jednoro-
dzinnej w rozwgzaniach architektury socjalnejdizie nurtem przewodnim padych rozwaan.

ARCHITEKTURA SOCJALNA - DEFINICJE

Istota w podgtym temacie jest zdefiniowanie tytutowej architeltisocjalnej w konteicie funk-
cjonujcych pogé¢ oraz umiejscowienie jej w aktualnych klasyfikad¢jac
Ogodlny podziat form wiasrgi w budownictwie mieszkaniowym w Polsce ksztattsifenastpujaco,
wyrdzniamy budownictwo:
= prywatne, jako zabudowa gtownie jednorodzinngdzbwielorodzinna przeznaczona na sprzeda
badZz wynajem
= gspotdzielcze, przewaie jako kubatury wielorodzinne, ktore s#asndcia spoétdzielni mieszka-
niowych
= spoteczne, z przewagptruktur wielorodzinnych, wzniesione przez nietaasone na zysk organi-
zacje mieszkaniowe
» socjalne, spotykane zaréwno jako obiekty jednoielevodzinne, bdace w gestii gmin.
Przedstawiony podziat zostat zaprezentowany kolejmalepco wedtug jakéci zaspokajania po-
trzeb mieszkacow oraz innych, dodatkowych udogodnigrzestrzennych. Zatem, wedtug wymienio-
nych kryteridw, socjalp forme budownictwa mieszkaniowego charakteryzuje najrsaiejstopié
spetnienia wymienionych zaten.
Czy w skaliswiatowej sytuacja tego typu mieszkalnictwa kszjattsie w podobny sposob? Jakie
funkcjonupce typy mieszkalnictwa architektury socjalnejzmmy odnalé¢ w Europie i nawiecie?
Czy mazemy polski termin mieszkalnictwa socjalnego "ttumgcwprost" jako "social housing"?

ANALIZA

Dla usystematyzowania definicji (z fac. definiticgyli objanien znaczenia wyrazu) oraz Roj
zwigzanych z tematem zostato stworzone zestawienieilelrkojarzonych z tematykarchitektury
mieszkalnictwa socjalnego oraz tytulpvormg zabudowy. Celem niniejszej kompilacji jest wskaean
podobidistw, a przede wszystkimadic w funkcjonugcych powszechnie pgiach oraz proba spozy-
cjonowania tytutowej architektury mieszkalnictwecgtnego w Polsce w ¢fiu swiatowym. Przed-
stawione objgnienia g cytatami z podanycirddet, kydz ttumaczeniami wprost zzyka obcego.

* Zakcka-Myszkiewicz Magdalena, mgrznarch., Politechnik&laska, Wydziat Architektury



hasto definicja

[zrédto]

architektura = sztuka projektowania, wznoszenia i artystycznegwak®wania budowli

[10] = organizowanie przestrzenkywanej przez cztowieka

architektonika = kompozycja, uktad, konstrukcja budowli

[10] = struktura czegd

zabudowa = zabudowanie lub zabudowywanie jakiégerenu lub powierzchni

[10] = budynki znajdujce sk na jaking terenie

dom = przystosowany pod wzglem konstrukcyjnym i zytkowym budynek na mieszkania
[10] = mieszkanie lub pomieszczenie, w ktorym siieszka

= miejsce, z ktérego kigpochodzi
mieszkanie = lokal sktadajcy sk z jednej lub kilku izb i pomieszcagpomocniczych, przeznaczony na staty pobyt
[2] 0s6b - wybudowany lub przebudowany do celow midszich; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi
scianami w obgbie budynku, do ktérego to lokalu prowadzi niezaewefcie z klatki schodowej, ogol-
nego korytarza, wspélnej sienidz z ulicy, podworza lub ogrodu
= do pomieszcze pomocniczych zalicza i przedpokdj (sig), hol, tazienk, ustp, spiarnie, garderob,
weran@, schowek i inne pomieszczenia znajgej st w obrbie mieszkania, sface mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom miesakaw

[8] = zespot pomieszchemieszkalnych i pomocniczych, may odgbne wejcie, wydzielony statymi przegro-
dami budowlanymi, umdiwiajacy staty pobyt ludzi i prowadzenie samodzielnegepgalarstwa domo-
wego

[10] = pomieszczenie, w ktérymesmieszka

jednorodzinny = przeznaczony dla jednej rodziny

[10]

prywatny = stanowjcy czyp$ osobist wlasnaé

[10] = niepodlegajcy paistwu anizadnym instytucjom publicznym

komunalny = podlegagcy samorzdowi miejskiemu

[10]

spoteczny = odnoszacy sk do spoteczéstwa lub jego oagci

[10] = wytworzony przez spotecastwo i kedacy jego wspolg wtasndcia

= przeznaczony do obstugiwania spotetstea

= pracujcy bezinteresownie dla dobra jakispotecznéci

= dotyczcy postaw lub dziatawiekszaici cztonkdw spoteczestwa

= zorganizowany przez jak spoteczné samodzielnie, bez udziatufswa
integracja spot= proces scalaniagizachodacy na rG@nych szczeblach spotecznych

[10] = proces dostosowywaniasio siebie zachowaludzi w grupie

socjalny = dotyczicy spoteczastwa

[9] = zwigzany z zaspokojeniem potrzeb materialnych i bytdwgztonkéw spoteczstwa
[11] = dotyczy spotecznii prowadacej wspdlnezycie

= zwigzany z ludzkim spolecastwem oraz jego formami organizacji, takimi jak sstaspoteczne czy
problemy spoteczne

mieszkania mieszkania znajdug¢e s¢ w budynkach stanowtych wlasné¢ lub wspolwtasnét spotdzielni mieszka-
lokatorskie, niowej, z wyptkiem mieszka, dla ktérych na mocy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 0 spot-
spotdzielcze dzielniach mieszkaniowych zostato ustanowione pradigbnej wiasnéci na rzecz jednej lub kilku oséb
[2] fizycznych

[10] = mieszkania bdace wiasnécia spotdzielni mieszkaniowej

Towarzystwo podmiot utworzony ustagvz dnia 26 padziernika 1995 roku o niektérych formach popieramia@ownic-
Budownictwa twa (Dz. U. z 1995 r. Nr 133, poz. 654 zpdzm.)
Spotecznego * celem jest realizacja zaflavynikajacych z ww. ustawy, w szczegokod budowy mieszkéa na wynajem

TBS o umiarkowanych czynszach dla os6krednich dochodach, zZeodkéw Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego
[6] = kierowane do grupy gospodarstw niezameah

= ma za zadanie zaspokgiotrzeby mieszkaniowe na drodze wynajmu miesz@stosowanych umiarko-
warg wielkoscia czynszu do mdiwosci finansowych tych rodzin
= budynki § wznoszone ze znacznym wspomaganiegragkow publicznych
Cechy TBS = mieszkaniagwynajmowane za umiarkowanym czynszem podigyay regulacji pastwowej
= prawo do mieszkaprzystuguje rodzinom niezameym spetniaicym ustalone kryteria
= mieszkania $ budowane i zagdzane przez towarzystwa funkcjomeg na zasadzie bezzyskowej;
jednostki te $ wtascicielem tych mieszka
[7] = mieszkania spoteczno-czynszowe, w ktérych miesBammiosiada procentowy wktad mieszkaniowy,
a widcicielem pozostaje TBS
mieszkania = mieszkania bdace wiasnécia: przedsgbiorstw pastwowych, przedgbiorstw komunalnych, przedsi
zaktadowe biorstw prywatnych i innych prywatnych jednostelgamizacyjnych, dziatagych w formie spotek 41z
spotdzielni, z wyjtkiem spotdzielni mieszkaniowych
= mieszkania stanoyte wlasné¢ zaktadu pracy shay gtéwnie zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych
pracownikow tego zaktadu



budownictwo
socjalne
[14]

mieszkania

socjalne

(2]

[13]

public hous-
ing=state hous-

pozarynkowa forma tworzenia mieshkdla oséb, ktére z ihych powodoéw, nie tylko finansowych, nie
majg szansy nabycia mieszkania czy domu po cenach wydtg dotyczy to take ludzi, ktérzy chéby

z przyczyn losowych utracili dotychczasowy dobytelalezy znale¢ im tymczasowe, 41z state lokum
zastpcze

mieszkania wyspujace jedynie w zasobach gminnych

mieszkania nadage st do zamieszkania ze wzglu na wyposzenie i stan techniczny

przeznaczone dla rodzin, ktére znalaztywiniedostatku

powierzchnia pokoi przypadgja na czionka gospodarstwa domowego najemcy nie g mniejsza
niz 5 n?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domma@gy, przy czym lokal ten me by

0 obnizonym standardzie

lokale mog by¢ wynagte przez gmia na podstawie umowy o najem lokalu socjalnego, g#jvagodnie

z Ustaw z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatpmieszkaniowym zasobie gminy i o zmia-
nie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 Nr 71, poz. ,783&n. zm.)

lokale przeznaczone dla os6b bezdomnych, eksmitgetiatub os6b ubogich nie mggych utrzyma
mieszkania samodzielnie

w Polsce pajcie i zasady przyznawania lokalu socjalnego reguligtawa o ochronie praw lokatoréw
z 2001 roku

w $wietle punktu 5 artykutu 2 ustawy lokalem socjalnyest lokal nadacy si do zamieszkania ze
wzgledu na wyposzenie i stan techniczny

lokale socjalne magby¢ lokalami 0 nkszym standardzie

lokale socjalne dostarcza gmina

lokal socjalny powinien mietaczm powierzchng pokoi co najmniej 10 m?, jeli ma by zamieszkiwany
przez jedn osole, dla kilku osébdczna powierzchnia pokoi powinna wyndso najmniej 5 m2 na oseb
forma pomocy, w ktorej nieruchorfio lub mieszkanie jest wlaséma urzedu sprawujcego wiadz
(centralnego lub lokalnego)

ing(N. Zelardia),= dotyczy wszystkich typdw mieszkalnictwa, od miesgzkaoprzez apartamenty, do wielkogabarytowych
municipality hou domoéw

ing(Austria)
[3]
affordable
(8], [12]
affordable
housing

(3]
[12]

[14]
social

(8]

social housing

(3]

(8]
[12]

[14]

very social
housing
[14]

kierowane do obywateli, ktérzy mgproblem z uzyskaniem oczekiwanego mieszkania nkurprywat-

nym

niedrogi, w przysfpnej cenie

"tanie mieszkanie" z dotacji finansowych

program cesto wspierany przez ad lub inne prywatne organizacje charytatywnggzitak zwane non -

profit

przeznaczone dla os6b o niskich dochodachczmzc senioréw oraz niepetnosprawnychdb dla osob

nie posiadajcych prywatnego mieszkania

koncepcja odnogza s¢ gtéwnie do najemcédw o niskich mavosciach finansowych, ale tag do

najemcéw i nabywcéw natgcych do wszystkich przedziatéw dochodowych

lokale, ktérych koszty utrzymania uznawaneza "przys¢pne” w stosunku do dochodéw danego obywa-

tela

forma pomocy, w ktorej nieruchorfomaze by, jako mieszkanie socjalne, wtasoi rzadu

budownictwo mieszkaniowe czynszowe lub gpee po cenach #8zych od rynkowych

odnoszcy sk do spoteczéstwa lub jego organizacii

potrzeba towarzystwa, czego efektem jegedie dozycia w spoteczrsei

nieformalne spotkanie, zgrupowanie, zorganizowamezcztonkéw danej grupy

przeznaczone dla olglenej grupy spotecznej, czyli uprawnionych rodzinnskich dochodach lub

innych grup "wraliwych", jak starszyza czy niepetnosprawnych w spoteazéwie

obejmuje take budow schronisk, bdz lokali tymczasowych

istnieje wiele odtaméw "social housing"

dotacje mog odbywa si¢ przez szereg podmiotéw mieszkaniowych, w tyauyzspotdzielnie mieszka-

niowe, kydz organizacje non -profit

forma pomocy jest dopasowana do dotowania danegszkania

kierowane do obywateli o niskich dochodach lub ozegoinych potrzebach, programy organizowane
przez agencje gglowe lub organizacje non - profit

termin odnosgcy sk do wynajmu mieszka

forma dotacji mieszkaniowej, w ktorej nieruchaibgest wiasnécia wtadz radowych (centralnych lub

lokalnych), ladz organizacji non - profit, tworzonych zwykle z hyyo stworzeniu nowych mieszka

celem jest zapewnienie jak nagkizej ilasci tanich mieszka dla jak najwekszej ilcsci ludzi zyjacych

w ubdstwie, bdz zmagajcymi sk z innymi "niepetnosprawrigiami"

obejmuje w niektérych krajach system skierowany tyikko do grupy obywateli znajdagych sé

w skrajnym ubdstwie, ale rowriedo przedstawicieli klasgredniej, ktdérzy z racji niewygorowanych

dochodéw nie chekupowa mieszkania na rynku deweloperskim

budownictwo finansowane przez specjalnie do tedo pewotywane organizacje charytatywne i non-

profit, powstate z m§la o0 najubaszych, catkowicie pozbawionyckrodkéw do zycia, bezdomnych

i spotecznie wykluczonych poprzez niepetnospraiénchorolg, czy inne zdarzenia losowe



gtébwne formy wlasndci budownictwa mieszkaniowego zabudowa: glownie

w Polsce naswiecie jednorodzinna wielorodzinna
prywatne private
zakladowe registered
spétdzielcze cooperative
public
social
spoteczne affordable
socjalne very social
WNIOSKI

Przedstawione pegia oraz ich definicje z edychzrédet ukazyj réznorodndé omawianej tema-
tyki. Tak jak r&ne g pojecia mieszkalnictwa socjalnego, tak samo programhytacje wspomagage
ten rodzaj przedswzi¢¢ 53 przeznaczone dla odmiennych grup obywateli dapagstwa. Wachlarz
spokrewnionych pod wzellem znaczenia pgj ukazuje z jak zlonym tematem mamy do czynienia.
Mozna zauway¢, ze formy budownictwa mieszkaniowego w Polsce nierypokja si¢ w stu procen-
tach z odmianami tego budownictwa swaiecie. Jedya w petni pokrywagca si¢ na catymswiecie
forma wlasndci jest budownictwo prywatne, ktére w obiektachuoKcji mieszkaniowej przyjmuje
najczsciej forme zabudowy jednorodzinnej. Polskie budownictwo spiglidze, lgdace wilasnéciag
spotdzielni mieszkaniowych mina poréwné do swiatowego mieszkalnictwa ,cooperative”, w ttuma-
czeniu ,wspdélnego”. Forma ,registered” lokali mikalnych (w ttumaczeniu ,zarejestrowanego”)
moze mie swoje odzwierciedlenie w strukturach z mieszkamniaaktadowymi. Te, bdace wiasno-
$cig przedsgbiorstw pastwowych, komunalnych, czy prywatnych w Polsce fijokuja juz coraz
rzadziej, dlatego nie wchoglav sktad w ogdlnego podziatu form wiasieobudownictwa mieszka-
niowego. Naswiecie szeroko rozumiane ggje "public -" czy "social housing" obejmuje system-
mocy nie tylko dla ludzi niezamaych, ale take dla rodzin naleicych do klasyredniej. Terminy te,
nie map jednak odzwierciedlenia w polskiej rzeczywistio Dopiero system, tak zwany "affordable
housing", czyli mieszkania degine w niszej cenie i rynkowa jest odzwierciedleniem polskiego
budownictwa spotecznego i komunalnego. Tytutowahitektura mieszkalnictwa socjalnego to w
ujeciu swiatowym lokale typu "very social". Potwierdzeniddtasyfikacji tej formy budownictwa na
najnizszym jej maliwym putapie g opisane wymagania dotygz powierzchni lokali socjalnych
w Polsce, czyli potrzeba zapewnienia co najmnigjl610 mz2 na osagbw mieszkaniach dla kilku
i odpowiednio jednej osoby. Ci sformutowé ogolm definicig mieszkalnictwa socjalnego mua
przyja¢, iz jest to forma kreowania mieszkala oséb, ktorych z przyczyn finansowychdb loso-
wych nie sta na zakup mieszkania po aktualnych cenach rynkowych

Powyzsze zestawienie obrazuje opisaaleznose, czyli przedstawia formy wtasgo budownic-
twa mieszkaniowego w Polsce oraz ich odzwiercigdlen skali swiatowej. Ponadto przypisano ko-
lejnym typom aktualne tendencje w rozadniach projektowych, jako koncepcije z przeyvagbudo-
wy jednorodzinnej, §dz wielorodzinnej lub uktady réwnowzae.

DLACZEGO ZABUDOWA JEDNORODZINNA?

Stosowane rozwrania przestrzenne mieszkaniowej architektury sogjanaleza do r&znych kate-
gorii pod wzgtdem kompozycji, gsiedztwa, lokalizacji w kontékie miasta, posiadajakze niepo-
dobne ukfady funkcjonalne. Madpy¢ strukturami samodzielnych domoéw jednorodzinnychnasto-
jacych, szeregowych, tworzyzwarty kompozycg kwartatows, by¢ pojedynczym budynkiem, czy
stwzy¢ jako element uzupetniggy w istniepcej wczdniej zabudowie. Wiadome jest jednake, mate
formy zabudowy jednorodzinnej nie tylko w pozytywmywvymiarze wptywa na mieszkacéw, ale
takze niog za sob rézne maliwosci inwestycyjne.



il.1. Osiedle socjalne przy ulicy Kolejowej #iorach, Polska.
Forma, otoczenie oraz gtrza zabudowy jednorodzinnej.
fig.1. Social housing estate, Kolejowa Stretry, Poland.
Structure, neighborhood and interior vigvsingle-family housing.
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il.2. Osiedle socjalne przy ulicy Kolejowej #iorach, Polska.
Rzut zabudowy jednorodzinne;.

fig.2. Social housing estate, Kolejowa Stretry, Poland.
Layout of single-family housing.



il.3. Osiedle typu "affordable housing" w Austifexas.
Forma, otoczenie oraz gtrza zabudowy jednorodzinne;.

fig.3. Affordable housing estate, Austin, Texas.
Structure, neighborhood and interior vigvsingle-family housing.

FIRST FLOOR PLAN

FIRST FLOCR PLAN

il.4. Osiedle typu "affordable housing" w Austifexas.
Przyktadowe rzuty zabudowy jednorodzinnej.

fig.4. Affordable housing estate, Austin, Texas.
Example layouts of single-family housing.



Coraz czsciej takee sam proces projektowy mieszkaniowych struktujadmgch przybiera charak-
ter partycypacyjny i konsensualny, czyli zaktadaiaiprzysztych lokatoréw w procesie projektowo -
budowlanym jednostek /tak zwane PBS: partycypacyundownictwo socjalne/ [17]. W praktyce
oznacza to tworzenie niewielkich spotecaripktore juz w fazie planowania budowy domow ucsie
wspotpracowa z wkadzami lokalnymi oraz kdyodpowiedzialnym za inwestygjszczegdlnie w pé
niejszym aspekcie eksploatacji obiektéw. Odpowiedraprojektowana struktura oraz trafny dobor
technologii zaktada nmitiwos¢ wykonania wgkszasci prac budowlanych przez przysztych mieseka
cbéw, co jednoczmie obnia koszty inwestycji oraz podnosi praktyczne kwiditije lokatoréw. Ten
wielowymiarowy charakter procesu "tworzenia" miesar, domu, sprzyja identyfikacji mieszka
cOw z miejscem zamieszkania, zapewnia poczucieidezgstwa oraz sty "kreowaniu pagdanych
zachowa" [4], takich jak szybk integraci mieszkacow, wzbudzenie odpowiedzialéw oraz dbanie
0 otoczenie.

Zatozenie zastosowania zabudowy jednorodzinnej orazgisofrmy daje meéliwos¢ dowolnego
podziatu funkcjonalnego przestrzeni domu przy jedesnym intensywnym wykorzystaniu terenu.
Ponadto, koncepcja struktury modutowej, pozwakj na etapowanie realizacji projektu, utieia
nie tylko projektowanie ciekawych pod wzdem architektonicznym obiektow, ale takpozwala
zminimalizowa koszty budowy oraz eksploatacji. Dodatkowo, zalalgednorodzinna ogranicza do
minimum przestrzenie potpubliczne i potprywatneylictormy klatek schodowych czy korytarzy oraz
indywidualnych ogrédkéw, przez co wplywa na segopg@rzestrzeni na prywadn- mieszkanie -
oraz publiczg - otaczajca przestrza. Efektem takiego rozwrania jest przeciwdziatanie tworzenia
przestrzeni tak zwanych "niczyich", ktére mogtyhyé Iprzyczyry konfliktow miedzy lokatorami oraz/
lub mieszkacdéw z wtadzami lokalnymi.

Istnieje wiele przestanek, aby architektsocjalr realizowa& w ramach zabudowy jednorodzinnej,
jednak tak samo wae jest, aby lokalizowaja na terenach miejskich czy podmiejskich w celu zapo
biegania powstawania adimych wewgtrznych spotecznii, czyli przeciwdziatanie procesowi getto-
izacji. W ramach wizualizacji podanych definicigatazen projektowych przedstawiono dwa - polski
i zagraniczny - przyktady zabudowy jednorodzinngjh@rakterze socjalnym. Mimo podobnych za-
miarow projektowych jak& architektoniczna jest zupetniezréa. Przedstawione ilustracje mpdgy¢
impulsem do stworzenia nowej ghiyarchitektonicznej na temat mieszkalnictwa sawggjo w Polsce,
tak, aby zapewniato ono "najdogodniejsze warunkystgncji" [11] swoim mieszkeom.

PODSUMOWANIE

Biorac udziat w procesie projektowym architektury miesnictwa socjalnego, czyli kreowania
mieszka dla ludzi, ktérych z rinych przyczyn nie stana zakup mieszkania po cenach rynkowych,
warto prébowa stworzy taky zabudow, ktora nie tylko bdzie niezlgdnym minimum, ale tate ke-
dzie przyktadem habitatu socjalnego. Zgodnie z gstaavionymi zagadnieniami polska forma socjal-
nego budownictwa mieszkaniowego klasyfikuje rsa putapigwiatowego programu "very social”, co
nie oznacza jednake nie ma w niej potencjatu projektowego. Struktjadg jest zabudowa jednoro-
dzinna, w jej wielorakich uktadach kompozycyjnysitwarza wiele mdiwosci nie tylko rozwazan
funkcjonalnych, ale tale inwestycyjnych, ktére magmie¢ korzystne oddziatywanie przede wszyst-
kim na jej przysztych mieszkadw. Tworzenie projektéw o charakterze partycypagyj i konsensu-
alnym dodatkowo wspomaga "kreowaniezgaanych zachowd [4], sprzyja integracji i wspotpracy
oraz determinuje lokatoréw do indywidualnego roawoj

Przy projektowaniu socjalnej zabudowy mieszkanigwyagjlokalizacji oraz tworzeniu przestrzen-
nych relacji nalgy wziag¢ pod uwag nie tylko koszt inwestycji, ale tak czynnik ludzki, poniewajak
pisat Richard Buckminster FullesWiatty projektant uosabia syntgartysty, konstruktora, obiektyw-
nego ekonomisty i ewolucyjnego stratega” [1].
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STRESZCZENIE

Zestawienie terminu habitatu z architelgtsocjalry sprawia, & taczymy ze solp, mazna powiedzié, przeciwstawne po-
jecia. Z jednej strony jest mowa o najbardziej kondfarych warunkach istnienia, a z drugiej o zaspakajazazwyczaj,
minimalnych potrzeb mieszkadéw. Efektem takiego zestawienia #dby¢ definicja méwica o tworzeniu takiej zabudowy
mieszkaniowej, ktéra pomimo ograniczonychesta do minimum, przestrzeni zapewni jej miesdan najdogodniejsze
warunki dozycia.

Dla usystematyzowania terminéw oraz éhjan zwigzanych z tematem zostato stworzone zestawienilekrkojarzo-
nych z § tematyk. Funkcjonugce definicje zwizane z omawianym pgjiem oraz znaczenie skali zabudowy jednorodzinnej
w rozwigzaniach architektury socjalnej jest nurtem przevimdmodgtych rozwaan.

Zgodnie z przedstawionymi zagadnieniami polska fosocjalnego budownictwa mieszkaniowego klasyfilsijena pu-
tapie swiatowego programu "very social", czyli polega madwaniu mieszkadla ludzi, ktérych z réinych przyczyn nie sta
na zakup mieszkania po cenach rynkowych. Ponadtazamo,ze mate formy zabudowy jednorodzinnej nie tylko wypo
tywnym wymiarze wpltywaj na mieszkacow, ale take niog za soh rézne maliwosci inwestycyjne.

SOCIAL ARCHITECTURE. SINGLE - FAMILY HOUSING.

Juxtaposing the date of the habitat with sociahisgcture causes that we are joining to ourselitgs,possible to say,
opposing notions. There is a speech about the lmastious conditions of being from one side, on tiieer, about meeting,
usually, the minimal needs of residents. An effdfictuch a balance can be a definition saying abmating such a housing
building development, which in spite of limitedef to the minimum, spaces will provide for helidests easy terms for
living.

For systematizing dates and explanations conneudtldhe subject there is created juxtaposing \aghociated expres-
sions with this subject. The functioning definittoassociated with the discussed notion and meaofinlge scale of the
single-family building development in solutionssafcial architecture are a central current of tigseattation.

According to presented issues, the Polish fornhefsiocial housing industry is classifying itselftbe "very social" level,
which means consisting in creating flats for peagitéch for different reasons cannot afford for trrise of flat after market
prices. Moreover, it is showed that low forms of gingle-family building development not only iretpositive dimension
influenced residents, but also are bringing investhvarious possibilities.



SPIS ILUSTRACJI

il.1. Osiedle socjalne przy ul. Kolejowej %iorach, Polska. Forma, otoczenie oraztmra zabudowy jednorodzinnégjrédio
internetowe: www.zory.naszemiasto.pl, www.zgm.paige.pl, dosp: 18.10.2012, godz. 17.12.

fig.1. Social housing estate, Kolejowa Stré&ry, Poland. Structure, neighborhood and interiewwvof single-family hous-
ing. Internet source as above.

i.2. Osiedle socjalne przy ul. Kolejowej orach, Polska. Rzut zabudowy jednorodzinnéjodio internetowe:
www.zgm.pabianice.pl dogt: 18.10.2012, godz.17.25.

fig.2. Social housing estate, Kolejowa Street, Rébld.ayout of single-family housing. Internet saias above.

il.3. Osiedle typu "affordable housing" w AustineX@&s. Forma, otoczenie oraz atma zabudowy jednorodzinnejrodio
internetowe: www.archdaily.com, dept 18.10.2012, godz.16.02.

fig.3. Affordable housing estate, Austin, Texasu8ture, neighborhood and interior view of singdenfly housing. Internet
source as above.

il.4. Osiedle typu "affordable housing" w AustineX&s. Przyktadowe rzuty zabudowy jednorodzinAepdio internetowe:
www.archdaily.com, dogp: 18.10.2012, godz.16.14.

fig.4.Affordable housing estate, Austin, Texas. Epée layouts of single-family housing. Internet smias above.
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